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      የሰ/መ/ቁ. 62146 
ሏምላ 12 ቀን 2003 ዓ/ም  

 ዲኞች፡- ሒጎስ ወሌደ 

       አሌማው ወላ 

       ዓሉ መሏመዴ  

       ነጋ ደፌሳ 

       አዲነ ንጉሴ 

አመሌካች፡- ወ/ሪት ፌሬወይኒ ቴዎዴሮስ የቀረበ የሇም  

ተጠሪ፡- ተርካንፋ ፔሮሞሽን የማስታወቂያ ስራ ዴርጅት - ጠበቃ ነፃነት ጌታሁን ቀረቡ  

            መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

                                  ፌ  ር  ዴ 

     ጉዲዩ የውሌ ይፇፅምሌኝ ጥያቄን መሰረት ያዯረገ ሲሆን ክርክሩ የተጀመረው የአሁኗ 
አመሌካች ባሁኑ ተጠሪ ሊይ በአዋሳ ከተማ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት መዯበኛ ጉዲይ ችልት ሚያዚያ 07 
ቀን 2002 ዓ/ም በመሰረቱት ክስ መነሻ ነው፡፡ የክሱ ይዘትም ተጠሪ ከሚመሇከታቸው አካሊት ጋር 
በመተባበር የዯቡብ ክሌሌ ሁለም ዞኖችና ሌዩ ወረዲዎች የሚሳተፈበትን የዯቡብ ሚስስ ቱሪዝም 
የቁንጅና ውዴዴር በኮንሶ ሌዩ ወረዲ ካራት ከተማ መስከረም 09 ቀን 2001 ዓ/ም እንዯሚያዘጋጅና 
ተወዲዲሪዎች እንዱመዘገቡ ባወጣው ማስታወቂያ መሰረት መመዝገባቸውን ፣ በማስታወቂያውም 
ሊይ በውዴዴሩ አሸናፉ ሇሆነች ወጣት በክሌለ ርዕሰ ከተማ ሏዋሳ መኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ ፣ 
በክሌለ በሚገኙ ታሊሊቅ ኮላጆች ውስጥ ነፃ የትምህርት እዴሌ እና የብር 5000.00(አምስት ሺህ) 
የገንዘብ ስጦታ ሇመስጠት አመሌካች በሚኖሩበት የዲውሮ ዞን በፊክስ የማስታወቂያ ዯብዲቤ ቃሌ 
መግባቱን ፣ በውዴዴሩም አመሌካች ተወዲዴረው አንዯኛ በመውጣት የዯቡብ ሚስስ ቱሪዝም 
ማዕረግ ያገኙ መሆኑን ፣ ተጠሪ በገባው ቃሌ መሰረት በኮላጅ የነፃ የትምህርት እዴለን እና ብር 
5000.00 ሇአመሌካች የሰጣቸውና አመሌካችም የተቀበለ ሁኖ የቤት መስሪያ ቦታ ግን በገባው ቃሌ 
መሰረት ያሌፇፀመሊቸው መሆኑን ዘርዝረው ተጠሪ የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ እንዱሰጣቸው ፣ 
ቦታውን መስጠት የማይችሌ ከሆነ ዯግሞ በወቅቱ በነበረው የከተማው የሉዝ ዋጋ ተመን መሰረት 
የሁሇት መቶ ካሬ ሜትር ዋጋ ብር 360,000.00 (ሶስት መቶ ስሌሻ ሺህ ብር)  እንዱከፌሌ 
ይወሰንሊቸው ዘንዴ ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡ የአሁኑ አመሌካች ሇክሱ በሰጠው መሌስም በማስታወቂያው 
ሊይ የተገሇፀው እዴሌ የሚሇው ቃሌ የሚያመሊክተው የሥጦታ ተስፊ ቃሌ እንጂ ሽሌማት 
ባሇመሆኑ በፌ/ብ/ሔ/ቁጥ 2435 መሰረት ግዳታ የሚጥሌ አይዯሇም ፣ የስጦታ ተስፊ ቃሌ በሔግ 
ፉት ተቀባይነት የላሇው ከመሆኑም በሊይ ፍርማሉቲውንም የጠበቀ አይዯሇም ፣ የውለ ጉዲዩ 
በግሌፅ ያሌተመሇከተና የሚቻሌ ውሌ ባሇመሆኑ በፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1714 መሰረት ሔጋዊነት የሇውም 
፣ እንዱሁም መሬት የመንግስትና የሔዝብ በመሆኑ ሌገዯዴበት አይገባም በማሇት ክሱ ውዴቅ 
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ሉሆን ይገባሌ ሲሌ ተከራክሯሌ፡፡ ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ የተመሇከተው ፌርዴ ቤትም የግራ 
ቀኙን ክርክርና ማስረጃ መርምሮ ማስታወቂያው የሚያሳየው የስጦታ ተስፊ ቃሌ መሆኑን ፣ ይህ 
ዯግሞ በፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 2435 መሰረት ግዳታ የሚጥሌ አሇመሆኑን ፣ የውለ ጉዲይም በሔዝብና 
በመንግስት መሬት ሊይ የተዯረገ በመሆኑ ተጠሪ ሉፇፀመው የሚችሇው አይዯሇም ፣ የፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 
1689(1) ሇጉዲዩ አግባብነት የሇውም  የሚለትን ምክንያቶችን በመያዝ የአመሌካችን ክስ ሙለ 
በሙለ ውዴቅ አዴርጎ ወስኗሌ፡፡ በዚህ ውሳኔ አመሌካች ባሇመስማማት ይግባኛቸውን ሇክሌለ 
ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ቢያቀርቡም ይግባኛቸው በፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 337 መሰረት ተሰርዞባቸዋሌ፡፡የአሁኑ 
የሠበር አቤቱታ የቀረበውም ይህንኑ ውሳኔ በመቃወም ሇማስሇወጥ ነው፡፡ የአመሌካች የሰበር 
አቤቱታ መሰረታዊ ይዘትም ተጠሪ በማስታወቂያው ሊይ ከገሇፃቸው ሽሌማቶች መካከሌ ሁሇቱን 
ፇጽሞ እያሇ የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ ሇመሸሇም ቃሌ አሌገባሁም በማሇት ያቀረበው ክርክር 
በበታች ፌርዴ ቤቶች ተቀባይነት ማግኘቱ የውሌ አተረጓጏም ዯንቦችን ስሇውሌ አፇፃጸም 
የተዯነገጉትን ዴንጋጌዎችን መሰረት ያሊዯረገ በመሆኑ ሉታረም የሚገባው ነው በማሇት 
መከራከራቸውን የሚያሳይ ነው፡፡ አቤቱታው ተመርምሮም በሰበር ችልቱ ሉታይ የሚገባው መሆኑ 
ታምኖበት ሇተጠሪ ጥሪ ተዯርጎሇት ቀርቦ በይዘቱ በስር ፌርዴ ቤት ከአቀረበው መከራከሪያ ነጥብ 
ጋር ተመሳሳይነት ያሇው ክርክር ያቀረበ ሲሆን አመሌካችም የሰበር አቤቱታቸውን በማጠናከር 
የመሌስ መሌሳቸውን ሰጥተዋሌ፡፡ 

      የጉዲዩ አመጣጥ አጠር አጠር ባሇመሌኩ ከሊይ የተገሇጸው ሲሆን ይህ ችልትም የግራ 
ቀኙን ክርክር ሇሰበር አቤቱታው መነሻ ከሆነው ውሳኔ እና አግባብነት ካሊቸው ዴንጋጌዎች ጋር 
በማገናዘብ ጉዲዩን በሚከተሇው መሌኩ መርምሮታሌ፡፡ እንዯመረመረውም አመሌካች ያቀረቡት ክስ 
ውዴቅ መዯረጉ ባግባቡ ነው ወይስ አይዯሇም የሚሇው ነጥብ በጭብጥነት ሉታይ የሚገባው ነው፡፡ 

       ከሊይ እንዯተገሇፀሇው አመሌካች በተጠሪ በተዯረገው ጥሪ መሰረት ተወዲዴረው የዯቡብ 
ሚስስ ቱሪዝም ማዕረግ ማግኘታቸው ፣ በጥሪው ጊዜም ሇአሸናፉ ሉሰጡ የሚገባቸው ሽሌማቶች 
መገሌፃቸው የተረጋገጠ ሲሆን ከሽሌማቶች መካከሌ በክሌለ በሚገኙ ታሊሊቅ ኮላጆች መካከሌ የነጻ 
ትምህርት እዴሌና ብር 5000.00 (አምስት ሺህ ብር) ተጠሪ ሇአመሌካች የፇጸመሊቸው ሽሌማቶች 
መሆናቸው ተረጋግጠዋሌ፡፡ አሁን ግራ ቀኙን እያከራከሩ ያሇው የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ 
ከሽሌማቶች መካከሌ የሚገኝ መሆን ያሇመሆኑ ነው፡፡ ተጠሪ በዚህ ረገዴ አጥብቆ የሚከራከረው 
በማስታወቂያው ሊይ "በሏዋሳ ከተማ የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ እና በክሌሌ የሚገኙት ታሊሊቅ 
ኮላጆች ውስጥ ነጻ የትምህርት እዴሌ---"በሚሌ ከተቀመጠው አረፌተ ነገር ውስጥ እዴሌ የሚሇው 
ቃሌ የስጦታ የተስፊ ቃሌ እንጂ ሽሌማት አይዯሇም ፣ የስጦታ የተስፊ ቃሌ ዯግሞ አስገዲጅ ግዳታ 
የማይጥሌ ነው በማሇት ሲሆን የስር ፌርዴ ቤቶችም ይህንኑ የተጠሪን ክርክር ተቀብሇዋሌ፡፡ ይህን 
የስር ፌርዴ ቤቶችን ዴምዲሜ በፌ/ሔ/ቁጥር 2427 ስር ከተመሇከተው የስጦታ ትርጓሜ አንፃር 
ማየቱ ተገቢ ነው፡፡ በዚህ ዴንጋጌ ስጦታ ማሇት አንዴ ወገን ተዋዋይ ማሇት ሰጪ ተቀባይ ተብል 
ሇሚጠራው ሇላሊ ሰው ችሮታ በማዴረግ አሳብ ከንብረቶቹ አንደን የሚሇቅበት ወይም ግዳታ 
የሚገባበት ውሌ ስሇመሆኑ የተመሇከተ ሲሆን በተቀባዩ በኩሌ የሚገባ ግዳታ የሇም፡፡ በላሊ አነጋገር 
ስጦታ በስጦታ ሰጪ ሇስጦታ ተቀባዩ በችሮታ(gratuitously) የሚዯረግ ውሌ ነው፡፡ አመሌካች እና 
ተጠሪ ያዯረጉት ውሌ ግን አመሌካች የቁንጅና ውዴዴሩ አሸንፇው የዯቡብ ሚስስ ቱሪዝም ማዕረግ 
ከአገኙ ሽሌማቱን ተጠሪ የሚሰጣቸው መሆኑን የሚገሌፅ  በመሆኑ የውለ ጉዲይ ሲታይ አንደ 
ተዋዋይ ሇላሊኛው አንዴ ነገር ሇማዴረግ ወይም ሇመስጠት የተስማማበትና በሔጉ አግባብ የተቋቋመ 
መሆኑን የሚስገነዝብ ነው፡፡ በመሆኑም የስር ፌርዴ ቤቶች ከመነሻው ጉዲዩ በስጦታ ውሌ የሚሸፇን 
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መሆን ያሇመሆኑን ግራ ቀኙ ከአቋቋሙት ውሌ የግራ ቀኙን ግዳታ በመሇየት ስጦታ መሆን 
ያሇመሆኑን ሳይሇዩ ሇጉዲዩ አግባብነት የላሇውን የፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 2435 ዴንጋጌን ሇውሳኔአቸው ዋቢ 
ማዴረጋቸው አግባብነት ያሇውን ሔግ በመሇየት ረገዴ መሰረታዊ የሆነ የሔግ ስህተት መፇፀማቸውን 
የሚያሳይ ነው፡፡ ሇጉዲዩ አግባብነት ያሇው ሔግ ፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1689 ሲሆን በዚህ አንቀፅ ንዐስ 
አንቀጽ አንዴ ዴንጋጌ መሰረት የጠፊ እቃ ሊገኘ ወይም ላሊ ነገር ሇፇጸመ ሰው ሽሌማት ይሰጠዋሌ 
ተብል በተሇጠፇ ማስታወቂያ ወይም በአዯባባይ ሉታወቅ በሚችሌ ላሊ ዏይነት ማስታወቂያ ወጥቶ 
ቃሌ ከተሰጠ በኋሊ የጠፊውን ዕቃ አግኝቶ ቢያመጣ ወይም እንዱፇጽም የተባሇውን ስራ ፇጽሞ 
ቢገኝ ይህን ያዯረገው ሰው የወጣውን ማስታወቂያ ሳይውቅ ቢቀርም የተሰጠውን የተስፊ ቃሌ 
እንዯተቀበሇ እንዯሚቆጠር የተዯነገገ ሲሆን በአንቀፁ ንዐስ ቁጥር ሁሇት ዯግሞ ቃሌ ሰጪውም 
በበኩለ የሠጠውን የተስፊ ቃሌ የመፇጸም ግዳታ እንዲሇበት በኃይሇ ቃሌ ተዯንግጓሌ፡፡ ከዚህ 
ዴንጋጌ ላሊ ነገር መፇፀም በሚሌ ከተቀመጠው ሏረግ መረዲት የሚቻሇው የውዴዴር አሽናፉንም 
የሚያካተት መሆኑን ሲሆን ሇጉዲዩ ቀጥተኛ አግባብነት ያሇው ዴንጋጌ ይኸው ዴንጋጌ እንጂ 
የስጦታ ውሌን በሚመሇከት የተቀመጡት የፌትሏብሓር ሔግ ዴንጋጌዎች አይዯለም፡፡ 

      ላሊው የበታች ፌርዴ ቤቶች ሇውሳኔው መሰረት ያዯረጉት የግራ ቀኙ ሏሳብን የሚመሇከት 
ነው፡፡ በመሰረቱ በውሌ ውስጥ የተጠቀሱት ቃሊትና ዴንጋጌዎች ግሌጽ ባሌሆኑ ጊዜ ከፌ/ሔ/ቁጥር 
1732 ፣ 1735-1738 ዴረስ ባለት ዴንጋጌዎች ስር በሰፇሩት ዯንቦች መሰረት መተርጏም የተፇቀዯ 
ነው፡፡ በዚህም መሰረት ሇተያዘው ጉዲይ አግባብነት ያሊቸው ዯንቦች የፌ/ሔ/ቁጥር 1734 እና 1736 
ሲሆኑ ተዋዋዮች ውሊቸውን ከመዋዋሊቸው አስቀዴሞ ወይም ከተዋዋለ በኋሊ የነበሩበትን 
ሁኔታዎች ፣ የፇጸሙትን ተግባር በማመዛዘንና ሏሣባቸው ምን እንዯነበር ሇማወቅ መሞከር እና 
የውልችን ቃልች አንደን ከአንደ ጋር እያዛመደ በመመሌከት ሇውለ ጉዲይ አግባብ ያሇውን 
ትርጉም በመስጠት አዎንታዊ ውጤት እንዱኖረው ማዴረግ ተገቢ ስሇመሆኑ ተጠቃሽ ዴንጋጌዎች 
ያስገነዝባለ፡፡ በያዝነው ጉዲይ አመሌካች በተጠሪ በኩሌ የቀረበው የውሌ አቀባበሌ ማስታወቂያ 
በ19/12/2000 ዓ/ም የተጻፇ መሆኑን የገሇፁ ሲሆን ተጠሪም ይህንኑ ዯብዲቤ ስሇመኖሩ ሳይክዴ 
አጥብቆ የሚከራከረው በይዘቱና መንፇሱ ሊይ ነው፡፡ ሇክርክሩ መሰረት የሆነው የዯብዲቤው ክፌሌ " 
….አሽናፉ የሆነች ወጣት በክሌለ ርዕስ ከተማ የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ እና በክሌለ የሚገኙት 
ታሊሊቅ  ኮላጆች ውስጥ ነጻ የትምህርት እዴሌ ሲኖራት የብር 5000.00 (አምስት ሺህ ብር) ገንዘብ 
ሽሌማትም ታገኛሇች" በሚሌ የተቀመጠ ስሇመሆኑ የስር ፌርዴ ቤት የውሳኔ ግሌባጭ በግሌጽ 
ያሳያሌ፡፡ ከዚሁ የዯብዲቤ ይዘት የነፃ ትምህርት እዴሌና የብር 5000.00 ሽሌማት ሇአመሌካች 
በተጠሪ የተፇጸሙ ግዳታዎች ናቸው፡፡ ተጠሪ በዯብዲቤው ….እዴሌ ሲኖራት… የሚሇው  ሏረግ 
አመሌካች የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ ሽሌማት ይሰጣታሌ ወይም ታገኛሇች የሚሌ ግሌጽ የሆነ 
የተስፊ ቃሌ የሇም ፣ ቃለ መኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ ሌታገኝ የምትችሌበት ሁኔታ መኖሩን 
ከሚያመሊክት አሌፍ በእርግጠኝነት ይህ ቦታ በሽሌማት የሚሰጥ መሆኑን አያሳይም በማሇት 
ተከራክሮ የስር ፌርዴ ቤቶችንም ይሔንኑ የተጠሪን ክርክር ተቀብሇዋሌ፡፡ ይሁን እንጂ ከሊይ 
እንዯተመሇከተው የውሌ ቃልች ግሌፅነት የሚጎዴሊቸው ከሆነ ሔጉ የአተረጎጎም ዯንቦችን ያስቀመጠ 
ሲሆን ዲኞቹም ይህንኑ የአተረጎጎም ዯንብ ሉከተለ እንዯሚገባ የግዴ ይሊሌ፡፡ ተጠሪ ሇአመሌካች 
የነጻ ትምህርቱን የሰጠውና ብር 5000.00 የከፇሇው ከውለ በሁዋሊ ሲሆን ይህን ግራ ቀኙ ከውለ 
በሁዋሊ የፇጸሙትን ተግባር በማመዛዘንና ሏሣባቸውን ምን እንዯነበር ሇማወቅ ሲሞከር ተጠሪ 
ሇአመሌካች የመኖሪያ ቤት መስሪያ ሇመሸሇም የተስፊ ቃሌ መስጠቱን የሚገሌፅ ነው፡፡ ስሇሆነም 
ተጠሪ ሇአመሌካች የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ ሇመሸሇም የገባው ግዳታ የሇም በማሇት የበታች 
ፌርዴ ቤቶች የዯረሱበት ዴምዲሜ የፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1734 እና 1736 ዴንጌጋዎችን መሰረት ያሊዯረገ 
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ነው፡፡ የበታች ፌርዴ ቤቶች በግራ ቀኙ መካከሌ የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ ሽሌማት ቃሌ 
አሌተገባም ሇማሇት በምክንያትነት የያዙት ጉዲይ የውለን ጉዲይና ሉፇፀም የሚችሌ መሆን 
ያሇመሆኑን የሚመሇከታው ነጥብ ነው፡፡ እንዯሚታወቀው የውሌ ጉዲይ የሚያሳየው ተዋዋይ 
ወገኖች ሇመፇጸም የገቡትን ግዳታ ሲሆን ይህ የሚቋቋመው ግዳታም አንደ ተዋዋይ ሇላሊኛው 
አንዴ ነገር ሇማዴረግ ወይም ሇመስጠት አሇበሇዚያ አንዴን ማዴረግ ይችሌ የነበረውን ከማዴረግ 
ሇመቆጠብ የሚስማማበት ነው፡፡ ይህ የተባሇው ነገር እንዱዯረግሇት የሚፇሌገው ላሊኛው ወገንም 
በበኩለ ላሊ ግዳታ ይገባሌ፡፡ ይህ ግዳታ የሚያሳየው የውለን ጉዲይ ሲሆን በፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1711 
ሊይ እንዯተመሇከተው ሔግ ከከሇከሇው በስተቀር ተዋዋዮቹ ሁለ የሚዋዋለትን ጉዲይ 
እንዯመሰሊቸው የመወሰን መብት አሊቸው፡፡ የውሌ ጉዲይ አወሳሰን ከመዋዋሌ ነጻነት(Freedom of 
Contract)ጋር በእጅጉ በቀጥታ የተገናኘና ሇተዋዋዮች ግሊዊ ምርጫ የተተወ ስሇመሆኑ የጠቅሊሊ 
ውሌ ፅንሰ ሏሳቦች የሚያስገነዝቡን ጉዲይ ነው፡፡ በዚህም መሰረት ተዋዋይ ወገኖች የራሳቸውን 
መብትና ግዳታ ገሌፀው የሚፇሌጉትን ባግባቡ ሇይተው ካመሇከቱ በመካከሊቸው በሔግ ጥበቃ 
ሉዯረግሇት የሚገባ ውሌ ተመስርቷሌ ሇማሇት የሚቻሌ መሆኑን የፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1715 ዴንጋጌ 
ይዘትና መንፇስ የሚሳየን ጉዲይ ሲሆን ግዳታዎቹ በትክክሌና በሚበቃ ሁኔታ ሉገሇፁ እንዱሚገባም 
የዚሁ ዴንጋጌ ይዘት ያስረዲሌ፡፡ እንዱሁም የአንዯኛው ተዋዋይ ወገን ግዳታ ሉፇፅሙት ፌጹም 
የማይቻሌና የማይሞከር ጠባይ ያሇው ሆኖ ከተገኘ ፇራሽ ስሇመሆኑ በፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1714 
የተመሇከተው ዴንጋጌ የሚያስገነዝብ ሲሆን ይኸው ዴንጋጌ ፌፁም የማይቻሌና የማይሞከር ጠባይ 
ያሇው ግዳታ ሲባሌ ተዋዋይ ወገን ብቻ ሳይሆን ማንም ሰው ሉፇፅመው የማይችሇው ግዳታ 
መሆን እንዱሚኖርበት የሚያስረዲ ሲሆን ሉፇጸም እስከቻሇ ዴረስ አስቸጋሪነቱ ግዳታውን 
ሉያፇርሰው እንዯማይችሌ የተጠቃሹ ዴንጋጌ መንፇስና ይዘት በግሌጽ ያሳያሌ፡፡ ውሌ ሔጋዊ 
ውጤት ያሇው ተግባር እንዯመሆኑ መጠንም እያንዲንደ ተዋዋይ ወገን በውለ የተጣሇበትን ግዳታ 
መፇፀም የሚገባው ስሇመሆኑ ከፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1740 እስከ 1762 ዴረስ የተዯነገጉት ዴንጋጌዎች 
ያሳያለ፡፡ 

    ወዯተያዘው ጉዲይ ስንመሇስም የበታች ፌርዴ ቤቶች የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ 
በእርግጠኝነት በተጠሪ እጅ የሚገኝ መሆኑ ፣ ስፊቱ እና አቀመማጡ የተሇየ እና የታወቀ መሆኑ 
በትክክሌ እና በግሌጽ በሚበቃ መሌኩ አሌተመሇከተም በማሇት የፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1714(1)ን 
በመጥቀስና ተጠሪ የከተማ ቦታን በስጦታም ሆነ በሽሌማት የመስጠት ስሌጣንም ሆነ ችልታ 
የሇውም በማሇት የፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1715 ዴንጋጌ ጋር በማዛመዴ ውለ በሔግ ግዳታን የሚፇጥር 
አይዯሇም በማሇት የዯረሱበት ዴምዲሜ ሲታይ የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታዎች በከተሞች ሇሰዎች 
የሚሰጡበትን ስርዓት ፤ የማዘጋጃ ቤትን ስሌጣንና የሉዝ ሔጎችን ፣ ዯንቦችንና መመሪያዎችን 
ከፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1711፣1713፣1714 እና 1715 ዴንጋጌዎች ይዘትና መንፇስ ያሊገናዘበ ነው፡፡ 
መሬት የመንግስትና የሔዝብ መሆኑ በፋዳራሌም ሆነ በክሌሌ ሔግጋተ መንግስታት የተዯነገገ 
ሲሆን በከተማ የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታዎች ሇሰዎች የሚሰጡበትና ስራው የሚያከናውነው 
የክፌለ ማዘጋጃ ቤት መሆኑን ስራ ሊይ ያለት ሔጎች የሚሳዩን ሲሆን መጠኑን በተመሇከተም 
ሔግና ሥርዓት የተዘረጋሇት ጉዲይ ነው፡፡የከተማ ቦታን የመስጠት ስሌጣን የከተማው ማዘጋጃ ቤት 
ስሌጣን መሆኑ በሔጉ በተዯነገገበት ሁኔታ ተጠሪ ቦታ ሇአመሌካች እሸሌማሇሁ ብል የገባው ቃሌ 
ስሌጣኑ ሲኖረው የሚፇጽመው ግዳታ መሆኑን አውቆ ያዯረገው ሳይሆን ቦታ የሚገኝበትን 
ሥርዓት ተከትል ሇአመሌካች ሇማስረከብ ግዳታ መግባቱን የሚያሳይ ነው፡፡ የከተማ ቦታ 
ከሚገኝባቸው መንገድች አንደ ዯግሞ የሉዝ ስርዓት ነው፡፡ ቦታ በሉዝ የሚገዛው ዯግሞ በሔጉ ፣ 
ዯንቡና በመመሪያው መሰረት ተመንና የውለ ጊዜ ወጥቶሇት ነው፡፡ ተጠሪ የቦታ ሽሌማት ውለን 
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በወቅቱ በነበረው የሉዝ ተመንና በሔጉ አግባብ በሉዝ ገዝቶ የሚፇጸመው ጉዲይ እንጂ ፌጹም 
የማይቻሌና የማይሞከር ጉዲይ አይዯሇም፡፡ የሥር ፌርዴ ቤት የመሬቱን አቀማመጥና ተይዞ 
የሚገኝበትን ሁኔታ እንዱሁም ቦታ በሽሌማት የመስጠት ስሌጣንን በምክንያትነት በመያዝ በሔግ 
ጥበቃ ሉዯረግሇት የሚችሌ ውሌ የሇም ብል መዯምዯሙ ከፌ/ሔ/ቁጥር 1715 ዴንጋጌ አንፃር ሲታይ 
ሔጋዊ መሰረት የላሇው ነው፡፡ በመሆኑም ተጠሪ በከተማ የመኖሪያ መስሪያ ቦታ የሚገኝበትን የሔግ 
ስርዓት እያወቀ ያዯረገው ውሌ መሆኑ እየታወቀ በሔግ ጥበቃ ሉዯረግሇት አይችሌም በማሇት 
መዯምዯም በተዋዋዮች መካከሌ ሉኖር የሚገባውን የቅንነትንና የመተማማን ግንኙነት መሰረት 
በማዴረግና በጉዲዮቹ ውስጥ ያሇውን ሌማዲዊ ሥርዓት በመከተሌ ውልች በቅን ሌቦና ሉተረጎሙ 
ይገባሌ ተብል በፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1732 ስር የተዯነገገውን ዴንጋጌ ውጤት አሌባ የሚያዯርግ ነው፡፡ 
በአጠቃሊይ የበታች ፌርዴ ቤቶች ሇጉዲዩ አግባብነት ያሇው የፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 1689(1) ዴንጋጌ ሁኖ 
እያሇ አግባብነት የላሇውን የፌ/ብ/ሔ/ቁጥር 2435 ዴንጋጌ መሰረት በማዴረግ የዯረሱበት ዴምዲሜ 
የውሌ አተረጎጎም ዯንቦችንና የውሌ ውጤትን መሰረት ያሊዯረገ በመሆኑ ውሳኔው መሰረታዊ የሆነ 
የሔግ ስህተት የተፇጸመበት ሁኖ አግኝተናሌ፡፡ በዚህም ምክንያት ተከታዩን ወስነናሌ፡፡ 

ው  ሣ  ኔ 

1. በአዋሳ ከተማ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 08045 ሰኔ 30 ቀን 2002 ተሰጥቶ 
በዯ/ብ/ብ/ሔ/ብ/ክ/መንግስት ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 44079 ጥቅምት 10 ቀን 2003 
ዓ/ም በትዕዛዝ የፀናው ውሳኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁጥር 348(1) መሰረት ተሽሯሌ፡፡ 

2. በአመሌካችና በተጠሪ መካከሌ የተቋቋመው የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ በሔግ ጥበቃ 
ሉዯረግሇት የሚችሌ ውሌ ነው ብሇናሌ፡፡ 

3. ተጠሪ ሇአመሌካች በሏዋሳ ከተማ የመኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ በሔጉ አግባብ ገዝቶ እንዱሰጣት 
ወይም ውለ ሲዯረግ በነበረው የከተማ የሉዝ ዋጋ መሰረት አንዴ መኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ 
ሉገዛ ይችሌ የነበረውን ዋጋ በሉዝ ሔጉ ፣ ዯንቡና መመሪያው መሰረት አስሌቶ ሇአመሌካች 
እንዱከፌሌ ብሇናሌ፡፡ 

4. ሇክርክሩ የወጣውን ወጪና ኪሳራ ግራ ቀኙ የየራሳቸውን ይቻለ ብሇናሌ፡፡ 
    መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡  

የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት  

 

ሃ/ዱ 
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