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            የሰ.መ.ቁ. 58258 

የካቲት 21 ቀን 2003 ዓ.ም 

ዲኞች፡- ተገኔ ጌታነህ  

       ሏጉስ ወሌደ 

       ዲኜ መሊኩ 

       ተሻገር ገ/ስሊሴ 

       አሉ መሏመዴ 

አመሌካች ፡- ወ/ሮ ዮርዲኖስ ሏጉስ  አሌቀረቡ 

ተጠሪ ፡- ወ/ሮ ሏይማኖት ተፇራ ጠበቃ አቶ ፊንታሁን አባተ ቀረቡ 

       መዝገቡ ተመርምሮ የሚከተሇው  ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

 በዚህ መዝገብ ሇሰበር የቀረበው ጉዲይ ተዋዋይ ወገኖች በውሊቸው የወሰኑት መቀጫ/ገዯብ/ 
እንዱፇፀም የሚያስገዴዴ ሆኔታ መኖር አሇመኖሩን ከፌትሏብሓር ሔግ ቁጥር 1889-1895 ካለት 
ዴንጋጌዎች አንፃር መመርመርን የሚጠይቅ ነው፡፡ 

 ሇክርክሩ መነሻ ሆኖ የተገኘው የካቲት 19 ቀን 2000 ዓ.ም የተዯረገ የቤት ኪራይ ውሌ 
ነው፡፡ በዚህ ውሌ የአሁኗ አመሌካች በአዱስ አበባ ከተማ ካሌፋ ቀራኒዮ ክፌሇ ከተማ ቀበላ 06 
ክሌሌ ውስጥ የሚገኘ የቤት ቁጥሩ አዱስ የሆነ ቤት ሇትምህርት ቤት አገሌግልት ይውሊሌ ተብል 
ሇአሁኗ ተጠሪ በወር ብር 10‚000 የኪራይ ሂሣብ ሇ5 ዓመት ሇማከራየት ተስማምተዋሌ፡፡  
የቅዴሚያ ክፌያ  ብር 60‚000 ከተከራይዋ ወስዯዋሌ፡፡  በኪራይ ውለ አከራይ ቤቱን አጥረው ነሏሴ 
1 ቀን 2000 ዓ.ም ሇተከራይዋ ሇማስረከብ ግዳታ ገብትዋሌ፡፡ በውለ መሠረት ባይፇጽሙ 
መቀጮ/ገዯብ/ ብር 50‚000 ሇመክፇሌ ተስማምተዋሌ፡፡ 

 በኪራይ ውለ መሠረት ቤቱን አጥረው ሉያስረክቡኝ አሌቻለም ማስጠንቀቂያም 
ተጽፍሊቸው በውለ መሠረት ሣይፇጽሙ ቀርተዋሌ ቤቱንም ሇታሰበሇት አገሌግልት ሇማዋሌ 
ስሊሌተቻሇ ውለን አፌርሰዋሌ ስሇዚህ በቅዴሚያ የተቀበለትን ብር 60‚000 ከወሰደበት ጊዜ ጀምሮ 
ከሚታሰብ ህጋዊ ወሇዴ ጋር እንዱሁም ቤቱን ባሇማስረከብ ውለን ስሊፇረሱ በውለ ሊይ 
የተወሰነውን መቀጫ/ገዯብ/ ብር 50‚000 አከራይዋ የአሁኗ አመሌካች ሉከፌለኝ ይገባሌ በሚሌ ወዯ 
ፌርዴ ቤት ክስ ያመሩት ተከራይ የሆኑት የአሆኗ ተጠሪ ናቸው፡፡ ተከሣሽዋ የአሁኗ አመሌካች ክሱ 
ዯርሷቸው በሰጡት መሌስ የውሌ ግዳታዬን ሇመወጣት በመንቀሳቀስ ሊይ እያሇሁ የቀበላ 
መስተዲዴር ያጠርኩትን አጥር አፌርሶብኛሌ እንዲሊጥርም ከሌክልኛሌ ውለ ሣይፇፀም የቀረው 
በተከሣሽ ጥፊት አይዯሇም ቤቱም ሇትምርት ቤት አገሌግልት ሉውሌ አይችሌም ተብሎሌ፡፡ ውለ 
በእኔ ጥፊት ስሊሌፇረሰ ገዯብና ወሇዴ ሉከፌሌ አይገባም ኪሣራ በላሇበት ገዯብና ወሇዴ በክሱ 
የተጠየቀው ያሇ አግባብ ነው፡፡ ውለ እንዯማይፇፀም ከታወቀ በኃሊ ከሣሽ ገንዘባቸውን እንዱወስደ 
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ተጠይቀው ፇቃዯኛ ስሊሌሆኑ ክሱ ውዴቅ ሉዯረግ ይገባሌ የሚለትን ክርክሮች አቅርበዋሌ፡፡ 
የፋዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፌ/ቤት ክሱን የግራቀኙን ክርክሮችና ማስረጃዎች መርምሮ በሰጠው 
ፌርዴ አከራይዋ ቤቱን እንዲሊጠሩ የቀበላ መስተዲዴር ከሌክልኛሌ የሚሇውን ሇማሰረዲት ያቀረቡት 
ቀበላው የፃፇው ዯብዲቤ ከይዞታቸው ውጪ የያዙት የመንግሥት መሬት መኖሩን የሚያስረዲ ነው፡፡  
ከራሣቸው የካርታ ይዞታ ውጭ ያሇ ቦታ አጥረው ሇከሣሽ ሇማስረከብ መንቀሳቀሳቸው ህጋዊ 
አይዯሇም በዚህ ምክንያት ሇከሣሽ ማስረከብ የነበረባቸውን ቤት ሣያስረክቡ መቀረታቸው ከአቅም 
በሊይ በሆነ ምክንያት በውለ መሠረት ሣይፇጽሙ ቀርተዋሌ ሉባሌ አይችሌም አንዴ የትምህርት 
ቢሮ ተወካይ ማህተም በተዯረገበት ዯብዲቤ መፃፃፌ ሣይሆን በቃለ ቤትና ቦታው ሇትምህርት ቤት 
አገሌግልት ሉውሌ አይችሌም ብለ ከሌክሎሌ የተባሇውም ተቀባይነት የሇውም አከራይ የዉሌ 
ግዳታቸውን ባሇመፇፀማቸው ምክንያት የኪራይ ውለ ፇርሷሌ፡፡  በቅዴሚያ የተቀበለትን ብር 
60‚000 ማስጠንቀቂያ ከተሰጠበት ጊዜ ጀምሮ ከሚታሰብ ህጋዊ ወሇዴ /9%/ ጋር እና በኪራይ ውለ 
መሠረት ባሇመፇፀማቸው በውለ ሊይ የተስማሙበትን ብር 50‚000 ፌርደ ከተሰጠበት ጊዜ ጀምሮ 
ተከፌል አሇቀ ዴረስ ከሚታሰብ 9% ወሇዴ ጋር ሇከሣሽዋ ሇአሁኗ ተጠሪ ሉከፌል ይገባሌ በማሇት 
ወስኗሌ፡፡ 

 የአሁኗ አመሌካች የፋዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፌ/ቤት በሰጠው ውሣኔ ቅር በመሰኘት 
ሇፋዳራሌ ከፌተኛ ፌ/ቤት ይግባኙን አቅርበው ያስረቀርባሌ ተብል ግራቀኙ ቀርበው ክርክሩ ከተሰማ 
በኃሊ ከፌተኛው ፌ/ቤትም መርምሮ በሰጠው ፌርዴ በሥር ፌ/ቤት የተሰጠው ውሣኔ የሚነቀፌበት 
የፌሬ ነገርም ሆነ የሔግ ምክንያት አሌተገኘም በማሇት በፌ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ. 348/1/ መሠረት 
አጽንቶታሌ፡፡ 

 የሰበር አቤቱታውም የአሁኗ አሌካች በኪራይ ውለ ሊይ የተመሇከተውን መቀጫ ብር 
50‚000 ፌርደ ከተሰጠበት ጊዜ ጀምሮ ከሚታሰብ ህጋዊ ወሇዴ ጋር ሇአሁኗ ተጠሪ እንዱከፌለ 
መወሰኑ መሠረታዊ የሔግ ስህተት የተፇፀመበት ስሇሆነ ሉታረም ይገባሌ በሚሌ በአዋጅ ቁጥር 
25/1988 አንቀጽ 10 መሠረት የቀረበ ነው፡፡ 

 አቤቱታው ተመርምሮ ጉዲዩ ሇሰበር ችልት ቀርቦ እንዱታይ በመወሰኑ ማመሌከቻው 
ሇአሁኗ ተጠሪ ተሌኮ ቀርበው መሌስ እንዱሰጡበት ተዯርጓሌ፡፡ 

 በዚህም መሠረት የተጠሪ ጠበቃ በጽሐፌ በሰጡት መሌስ ውለ ሣይፇጽም የቀረው ከአቅም 
በሊይ በሆነ ምክንያት ነው የሚያሰኝ ነገር አሇመኖርን ውለ እንዲይፇፀም ያዯረጉት አመሌካች 
ራሣቸው እንዯሆኑ ፣ በውለ ወለን አፌራሹ ወገን መቀጫ ብር 50‚000 ሇመክፇሌ ግዳታ 
ስሇመግባቱ እና አመሌካችም በውለ መሠረት ሣይፇጽሙ መቅረታቸው በውለ የተወሰነውን መቀጫ 
በክሱ እንዱከፌለ ተጠይቆ የሥር ፌ/ቤት በሔጉ አግባብ አይቶ እንዱከፌለ ስሇመወሰኑ በመዘርዘር 
ተከራክረዋሌ፡፡ 

 አመሌካች በተጠሪ በኩሌ በተሰጠው መሌስ ሊይ የመሌስ መሌስ መስጠት አያስፇሌገኝም 
ብሇዋሌ፡፡ 

 ጉዲዩም እንዯሚከተሇው ተመርምሯሌ፡፡ 

በአሁኗ አመሌካችና ተጠሪ መካከሌ የካቲት 19 ቀን 2000 ዓ.ም በጽሐፌ የቤት ኪራይ 
ውለ ተዯርጓሌ፡፡ አመሌካች የቤቱ አከራይ ሲሆኑ ተጠሪ ዯግሞ ተከራይ ናቸው፡፡ ተከራይ ቤቱ 
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በውለ የተከራዩት ሇትምርት ቤት አገሌግልት ሉጠቀሙበት ነው፡፡ ተከራይ ሇቤቱ ኪራይ በየወር 
ብር 10‚000 የሚከፌለ ሆኖ በቅዴሚያ ብር 60‚000 ሇአከራይ ከፌሇዋሌ፡፡ ቤቱ በተከራይዋ በኩሌ 
ሇተፇሇገበት ሇትምህርት ቤት አገሌግልት እንዱውሌ ከነቦታ ይዞታው መታጠር ያሇበት ስሇመሆኑ 
በውለ አምነውበት አከራይዋ አጥረው ሇማስረከብ ግዳታ ገብተዋሌ፡፡  ውለን የካቲት 19 ቀን 
2000ዓ.ም ተፇራርመው ማስረከቢያው ከ5 ወር በኃሊ ነሏሴ 1 ቀን 2000ዓ.ም እንዱሆን 
የተሰማሙትም በዚህ ጊዜ ውስጥ አከራይ የአጥሩን ሥራ ሇማጠናቀቅ እንዱችለ ታስቦ ነው፡፡ 

የፌትሏብሓር ሔግ ቁጥር 2900 አከራይ ያከራየውን የማይንቀሳቀስ ሀብት ከተጨማሪ 
ዕቃዎቹና በውለ መሠረት ወይም በሀብቱ ተፇጥሮ መሠረት ሇተመዯበበት ጉዲይ ሉያገሇግሌ 
በሚችሌበት ሁኔታ አሟሌቶ ሇተከራዩ ማስረከብ እንዲሇበት ዯንግጓሌ፡፡ 

በዚህ ጉዲይ ቤት አከራይ የሆኑት የአሁኗ አመሌካች ቤቱ በውለ ሇተመዯበበት ጉዲይ 
ሉያገሇግሌ በሚችሌበት ሁኔታ አጥረውና አሟሌተው በውለ በተወሰነው የማስረከቢያ ግዜ 
ሇተከራይዋ ሇአሁኗ ተጠሪ ሣያስረክቡ ቀርተዋሌ፡፡ 

አመሌካች በኪራይ ውለ በተወሰነው ጊዜ ውስጥ አሟሌተው ቤቱን ሇተከራይ የማስረከብ 
ግዳታቸውን ባሇመፇፀማቸው በፌትሏብሓር ሔግ ቁጥር 1784 መሠረት ውለ ቀሪ እንዱሆን 
ተዯርጓሌ፡፡ 

አመሌካች በውለ መሠረት ሉፇጽሙ ባሇመቻሊቸው ውለ ቀሪ መሆኑ ከተረጋገጠ በውለ 
ሊይ የተወሰነውን መቀጫ /ገዯብ/ ብር 50‚000 ሇተከራይዋ ሇአሁኗ ተጠሪ ሇመክፇሌ ይገዯዲለ 
ወይንስ አይገዯደም; የሚሇውን ዋናውን የክርክር ጭብጥ በተመሇከተም አመሌካች በውለ መሠረት 
ያሌፇፀምኩት የቀበላ መስተዲዲር ቤቱን እንዲሊጥር በመከሌከለና ያጠርኩትንም በማፌረሱ ስሇሆነ 
ከአቅም በሊይ በሆነ ምክንያት ነው በማሇት የሚከራከሩ ቢሆንም አመሌካች ራሣቸው በጽሐፌ 
ማስረጃነት ሇፋዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፌ/ቤት ያቀረቡት የቀበላ መስተዲዴር የፃፇው ዯብዲቤ 
እንዲያጥሩ የተዯረገው ከይዞታቸው ውጭ የመንግሥት ቦታን ጨምረው በመከሇሌ በመያዛቸው 
ምክንያት መሆኑን እንዯሚያስረዲ በሥር ፌ/ቤት የተሰጠው ውሣኔ የሚያሣይ በመሆኑና 
አመሌካችም በስር አቤቱታቸው ሊይ ቀበላው ይህንን አሊሇም በሚሌ የገሇጹት ነገር ስሇላሇ በሔጉ 
ከአቅም በሊይ የሚሌ ትርጉም የሚሰጠው አይዯሇም፡፡ ሁሇተኛውን ምክንያት በሚመሇከት ቤትና 
ቦታው ሇትምርት ቤት አገሌግልት ሉውሌ የሚችሌ አይዯሇም ተብሎሌ የሚሇውን የፋዳራሌ 
የመጀመሪያ ዯረጃ ፌ/ቤት ከቀበላው የትምህርት ቢሮ በጽሐፌ ተገሌጾ የቀረበ ማስረጃ አሇመኖሩንና 
ተወካዩ በቃሌ ተናግሯሌ የተባሇው በቂ አሇመሆኑን በመግሇጽ ሣይቀበሇው ስሇቀረ በሰበር ዯረጃ 
የሚመረመር አይዯሇም፡፡ ስሇዚህ የአሁኗ አመሌካች በውለ መሠረት ያሌፇፀምኩት ከአቅም በሊይ 
በሆነ ምክንያት ነው በሚሌ ያቀረቡት ክርክር ተቀባይነት ያሇው ሆኖ አሌተገኘም፡፡ ሇውለ መፌረስ 
ተጠያቂ የሚሆኑት አመሌካች ናቸው፡፡  

የፌትሏብሓር ሔግ ቁጥር 1889 አንዯኛው ወገን ግዳታውን ያሌፇፀመ እንዯሆነ ወይም 
አጓዴል ወይም አዘግይቶ የፇፀመ እንዯሆነ የሚከፇሇውን መቀጮ ተዋዋዮች አስቀዴመው በውሊቸው 
ሇመወሰን እንዯሚችለ ያስረዲሌ፡፡ 

በተያዘው ጉዲይም በዚሁ ሔግ መሠረት የአሁኗ አመሌካች በውለ መሠረት ግዳታቸውን 
ካሌፇፀሙ መቀጮ ብር 50‚000 ሇመክፇሌ ተስማምተዋሌ፡፡ 
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የፌትሏብሄር ሔግ ቁጥር 1891 ባሇገንዘቡ መቀጫ /ገዴብ/ ሉቀበሌ የሚገባው ውለ 
ባሇመፇፀሙ ኪሣራ ሇመጠየቅ በሚችሌበት ጊዜ ሁለ እንዯሆነ ይገሌፃሌ፡፡ 

ከዚህ ላሊ በፌትሏብሄር ሔግ ቁጥር 1892/1/ ሊይ የተመሇከተውም ሲታይ ባሇገንዘቡ 
ኪሣራ ባይዯረስበትም የተዋዋሇው መቀጫ/ገዯብ/ ሉከፇሇው የሚገባ ስሇመሆኑ የሚዯነግግ ነው፡፡ 

አመሌካች ተጠሪዋ በውለ አሇመፇፀም ምክንያት የዯረሰባቸው ኪሣራ ስሇላሇ መቀጫ 
ሉከፇሊቸው አይገባም በሚሌ ያቀረቡት ክርክርም ከፌሲሌ በተጠቀሰው ዴግጋጌ መሠረት ተቀባይነት 
የሚሰጠው አይዯሇም፡፡ 

በሔጉም መቀጫውን ሇመቀነስ የሚያስችሌ ምክንያት አሌተገኘም፡፡ 

በመሆኑም የአሁኗ አመሌካች በውሊቸው የተወሰነውን መቀጫ /ገዯብ/ ብር 50‚000 ሇአሁኗ 
ተጠሪ እንዱከፌለ በመወሰኑ የሚታይበት መሠረታዊ የሔግ ስህተት የሇም፡፡ 

በላሊ በኩሌ ግን እንዯ ውለ ባሇመፇፀሙ በተወሰነው የቅጣት ገንዘብ ሊይ ህጋዊ ወሇዴ 
ታስቦ እንዱከፇሌበት የተወሰነው በሔጉ የሚዯገፌ ሆኖ አሌተገኘም፡፡ ከፌርደ በኋሊም ቢሆን 
በመቀጫ ገንዘብ ሊይ ህጋዊ ወሇዴ /9%/ ታስቦ እንዱከፇሌ መወሰኑ መሠረታዊ የሔግ ስህተት 
ስሇሆነ መታረም የሚገባው ነው፡፡ 

ው ሣ ኔ 

1. የፋዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፌ/ቤት በመ/ቁ. 14189‚ በ22/10/2001‚ በመቀጫው ብር 50‚000 
ሊይ ወሇዴ 9% እንዱከፇሌበት የወሰነው እና የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌ/ቤት በመ/ቁ. 84660‚ 
በ28/10/2002 ይህንኑ ያፀናበት ፌርዴ በፌ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ. 348/1/ መሠረት ተሻሽል የአሁኗ 
አመሌካች የመቀጫውን ገንዘብ ብር 50‚000 ያሇ ወሇዴ ሇአሁኗ ተጠሪ እንዱከፌለ ተወስኗሌ፡፡ 

2. በዚህ የሰበር ክርክር ምክንያት የዯረሰውን ወጪና ኪሣራ ግራቀኙ የየራሣቸውን ይቻለ፡፡ 
    መዝገቡ ተዘግቷሌ፡፡ ይመሇስ፡፡ 

የማይነበብ የሦስት ዲኞች ፉርማ አሇበት፡፡ 

ቅ/መ 
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