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የሰ/መ/ቁ. 53421 

ቀን የካቲት 22 ቀን 2ዏዏ3 ዓ.ም. 

ዲኞች ፡- ተገኔ ጌታነህ 

             ሏጏስ ወሌደ 

       ዲኜ መሊኩ 

                  ተሻገር ገ/ስሊሴ 

                              ዓሉ መሏመዴ 

አመሌካች፡- ወ/ሮ ወርቅነሽ ዋሴ -ቀረቡ 

ተጠሪ፡-  አቶ ባንተይርጋ ወርቁ - ቀረቡ 

     መዝገቡ የተቀጠረው ሇምርመራ ሲሆን መርምረን ፌርዴ ሰጥተናሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ይህ የሰበር ጉዲይ የቀረበው ፌርዴን ሇማስፇፀም ሲባሌ በተሸጠ ቤት ሊይ የአሁን አመሌካች 
ቤቱ የእራሴ ንብረት ነው፡፡ የፌርዴ ባሇዕዲ ንብረት እንዯሆነ ተቆጥሮ የተሸጠው ያሇአግባብ ስሇሆነ 
የሏራጅ ሽያጩ ፇርሶ የቤቱ ባሇመብትነቴ ይረጋገጥሌኝ በማሇት ያቀረቡት ጥያቄ ከፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 
447 (4) አንጻር ተቀባይነት ያሇው መሆኑንና አሇመሆኑን ሇይቶ ተገቢውን ዲኝነት ሇመስጠት ሲባሌ 
ነው፡፡ 

የጉዲዩም መነሻ የአሁን ተጠሪ አቶ ባንተይርጋ ወርቁ እና ባሇቤታቸው የነበሩት በዚህ 
ጉዲይ በፌርዴ ባሇዕዲነት የተሰየሙት ወ/ሮ አየሁብርሃን ወዲጆ  በመካከሊቸው የነበረውን ጋብቻ 
ካፇረሱ በኋሊ በፌቺ ውጤቱ ይህ ሇክርክሩ  ምክንያት የሆነውን  በወ/ሮ አየሁብርሃን ወዲጆ ስም 
ተመዝግቦ የሚገኘው በቦራዩ ከተማ ቀበላ ሇኩ ኮታ በዕዴገት የመኖሪያ ቤት ሥራ ማህበር 
ተዯራጅተው ያፇሩት የመኖሪያ ቤት የባሌና ሚስት የጋራ ሀብት መሆኑን ገሌፀው እንዱካፇለ 
ተስማምተው ስምምነታቸው በፌ/ቤት በመ/ቁ 12592 ሚያዚያ 11 ቀን 1986 ዓ.ም. በተሰጠው 
ውሳኔ መሠረት ፀዴቋሌ፡፡ 

በዚህ ውሳኔ መሠረት  ሇማስፇፀም የአሁን ተጠሪ የፌርዴ ባሇመብት፤ ሚስት የነበሩት 
ወ/ሮ አየሁብርሃን ወዲጆ ባሇዕዲ በመሆን የተሰየሙበት የአፇጻጸም መዝገብ በአ/ፇ/መ/ቁ በኮ/መ/ቁ 
17831 ተከፌቶ አፇጻጸሙ ቀጥል ሏምላ 2ዏ ቀን 1997 ዓ.ም. የፌርዴ ባሇዕዲ ባለበት ቤቱ ክፌት 
ሆኖ በመቆየቱ የፌርዴ አፇጻጸም መምሪያ ባሇሙያ፣ ከቀበላና ከፕሉስ ጽ/ቤት በተገኙ አባሊት 
አማካኝነት ቤቱ ተገመተ፡፡ ነገር ግን ግምቱ ቦታውን አሊካተተም ተብል የመሬት አስተዲዲር 
የመሬቱን ዋጋ እንዱሇካ በዴጋሚ ሲታዘዝ የፌርዴ ባሇዕዲም ቤት የሊትም የሚሌ መሌስ መስጠቱን፤ 
ይህ በእንዱህ እንዲሇ የአሁን አመሌካች በሽያጭ አስተሊሇፇሌኝ የሚሎቸው አቶ ቦጋሇ ዯገፊ 
በአፇጻጸም ይሸጥ በተባሇው ቤት ሊይ መብት አሇኝ በማሇት በዚሁ የአፇጻጸም መዝገብ ጣሌቃ 
ገብተው በመከራከራቸው በኮ/መ/ቁ 17831 ሏምላ ዏ4 ቀን 2ዏዏዏ ዓ.ም. በዋሇው ችልት አቶ ቦጋሇ 
የማህበር ማረጋገጫ ካርታ አቀረቡ እንጂ ቤቱ የግሊቸው ስሇመሆኑ የሚገሌፅ ማስረጃ አሊቀረበም፡፡ 
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መብት የሊቸውም በማሇት አሰናብቷቸዋሌ፡፡ አቶ ቦጋሇ በአፇጻጸም ጉዲይ የተያዘው ንብረት የእኔ 
ነው በማሇት አቤቱታ ሲያቀርቡ የፌርዴ ባሇዕዲ የነበሩት እና ቤቱ በስማቸው ተመዝግቦ ይገኝ 
የነበሩት ወ/ሮ አየሁብርሃን ወዲጆ እኔና ባሇቤቴ የነበረው የአሁን ተጠሪ የጋራ ቤት የላሇን ስሇሆነ 
ቤቱ ሇአቶ ቦጋሇ ዯገፊ ቢሇቀቅ አሌቃወምም የሚሌ መሌስ ሰጥተው እንዯነበሩ የክርክሩ አመጣጥ 
ያስረዲሌ፡፡ 

የአሁን አመሌካችም ይህ ክርክር የተነሳበትን ቤት ከፌርዴ ባሇመብትም ሆነ ከፌርዴ ባሇእዲ 
ጋር ግንኙነት ከላሊቸው ከአቶ ቦጋሇ ነሏሴ ዏ7 ቀን 2ዏዏ1 ዓ.ም. ገዝቻሇው ስመ ሀብትነቱም በካርታ 
ቁጥር Bur/74/93/1ዏ በ11/12/2ዏዏ1 ወዯ እኔ ተዛውሯሌ፡፡ የፌርዴ ባሇዕዲ ሳሌሆን ንብረቴ ሊይ 
የአፇጻጸም ትዕዛዝ ተሇጠፇብኝ በማሇት በአፇጻጸም መዘገቡ በፌ/ብ/ሥ/ሔ/ቁ 418 መሠረት ሰኔ ዏ2 
ቀን 2ዏዏ2 ዓ.ም. አቤቱታ ሲያቀርቡ ቤቱን ሸጠሌኝ የሚሎቸው ግሇሰብ አቶ ቦጋሇ ዯገፊ በዚህ 
መዝገብ ተመሳሳይ ጥያቄ አቅርበው ውዴቅ የተዯረገባቸው መሆኑን መነሻ አዴርገው 
አሰናብቷቸዋሌ፡፡ 

በዚህ ትዕዛዝ ሊይ የይግባኝ  አቤቱታ ሲያቀርቡ ይግባኝ ሰሚው ፌ/ቤት በኮ/መ/ቁ 87938 
በ12/4/2ዏዏ2 በዋሇው ችልት ቤቱ በሏራጅ መሸጡን ስሇተረዲሁ በፌ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 418 መሠረት 
የቀረበውን አቤቱታ መርመሮ አስፇሊጊ ሆኖ አሊገኘሁትም፤ሇሥር ፌ/ቤት ያመሌክቱ  የሚሌ ዲኝነት 
ሰጥቶበታሌ በሚሌ ሇዚህ ሰበር ጉዲይ መነሻ የሆነውን አቤቱታ የሏራጅ ሸያጩ ፇርሶ ቤቴን ሌረከብ 
በማሇት በፌብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 445 መሠረት አፇጻጸሙን በያዘው ፌ/ቤት ጥያቄ ማቅረባቸውን የጉዲዩ 
አመጣጥ ያስረዲሌ፡፡ 

አፇጻጸሙን የያዘው ፌ/ቤትም በኮ/መ/ቁ 17831 በ27/4/2ዏዏ2 በዋሇው ችልት ከሊይ 
እንዯተመሇከተው የጉዲዩን አጀማመር፤ በመካከሌ አፇጻጸሙን ያሰናከለትን ሙግቶች ሁለ ከጠቀሰ 
በኋሊ ንብረቱ የፌርዴ ባሇዕዲዋ የነበረ ስሇመሆኑ በንብረት አገማመት ጊዜ በባሇቤትነት የነበራቸውን 
ተሳትፍ የአሁን አመሌካች በዚሁ ጉዲይ በፌ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 418 መሠረት ዲኝነት ጠይቀው 
መሰናበታቸውን ሁለ መሠረት በማዴረግ አመሌካች ያቀረቡት ተቃውሞ ተቀባይነት የሇውም፡፡ 
በማሇት ወስኗሌ፡፡ 

ይህም ውሳኔ የይግባኝ አቤቱታ ቀርቦበት ተቀባይነት ባሇማግኘቱ ይህን የሰበር አቤቱታ 
አቅርቧሌ፡፡ መሠረታዊ የህግ ስህተት ተፇፅሞበታሌ የሚሌበት ዋና የመከራከሪያ ነጥብ የንብረቱ 
ባሇቤት እኔ ስሇመሆኔ የቤቱ ስም ሀብትነት በእኔ ተመዝግቦ ይገኛሌ፡፡ የፌርዴ ባሇዕዲና የፌርዴ 
ባሇገንዘብ የተሸጠው ቤት ያሌነበራቸው መሆኑን የቡራዩ ከተማ አስተዲዯር ጽ/ቤት አረጋግጠውሌኛሌ 
የሚለ ናቸው፡፡ 

የአሁን ተጠሪም በሥር ፌ/ቤቶች ከነበረው ክርክር አንስቶ የተሰማቸውን ነጥቦች በማዴረግ 
ንብረት የባሌና የሚስት የጋራ ሀብት ስሇሆነ ሇክፌፌሌ በአፇጻጸም እንዱሸጥ መዯረጉ ተገቢ ነው 
በማሇት ተከራክሯሌ፡፡ 

የጉዲዩ አጀማመር እና የክርክሩ ሂዯት ከሊይ የተመሇከተው ሲሆን፤እኛም ጉዲዩን 
እንዯሚከተሇው መርምረናሌ፡፡ እንዯመረመርነውም በቅዴሚያ ሉታይ የሚገባው ነጥብ ሆኖ ያገኘነው 
በፌርዴ አፇጻጸም ምክንያት እንዱሸጥ በተከበረ ንብረት ሊይ የቀዲሚ መብት አሇኝ በሚሌ 
በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 418 መሠረት በአፇጻጸም ጉዲዩ ጣሌቃ ገብቶ ተከራክሮ ክርክሩ ውዴቅ ከተዯረገ 
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በኋሊ እንዯገና በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 444-447 በተመሇከቱት ዴንጋጌዎች መሠረት በዚያው የአፇጻጸም 
መዝገብ ገብቶ ሇመመርመር የሚያስችሇው መብት አሇው ወይስ የሇውም? የሚሇው ነው፡፡ 

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 418 ሆኖ ሇዚህ ጉዲይ አግባብነት ባሇው የፌ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 447(4) 
የተመሇከቱት ዴንጋጌዎች ግብ ተመሳሳይ ሆኖ የሚሇያዩበት ነጥብ ቢኖር እንዱሸጥ በተከበረው 
ንብረት ሌዩ መብት አሇኝ በሚሌ የቀረበው አቤቱታ መቼ ቀረበ በሚሇው ሊይ ነው፡፡ በቁጥር 418 
አቤቱታ የሚቀርበው ከመሸጡ በፉት ሲሆን በቁጥር 447-(4)የሚቀርበው ዯግሞ ከተሸጠ በኋሊ 
መሆኑ ብቻ ነው፡፡ የአቤቱታው ይዘት ግን ተመሳሳይ ነው ይኸውም በሏራጅ ሇማሸጥ የተከበረው 
ንብረት ወይም ዯግሞ ተከብሮ የተሸጠው ንብረት የፌርዴ ባሇዕዲ ሳይሆን የእኔ ነው የሚሌ በመሆኑ 
ነው፡፡ ይህም ከሆነ በተመሳሳይ ክርክር ነጥብ በአንዴ ጉዲይ እንዯ አመሌካች ባሇ አቀራረብ ፌ/ቤቱ 
ሁሇት ጊዜ ሉያስተናግዴ የሚችሌበት አግባብ የሇም፡፡ ይህ ዓይነት አቀራረብ ክርክርን ሥርዓት 
ባሇው መንገዴ በመምራት ማስተናገዴ ይገባሌ ከሚሇው የሙግት አመራር አሊማ ጋርም የሚጣረስ 
ነው በዚህም ምክንያት አፇጻጸሙን የያዘው ፌ/ቤት የአሁን አመሌካች የፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 445-
446ን በመጥቀስ ዲኝነት የጠየቀበት ጉዲይ ቀዯም ሲሌ በፌ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 418 መሠረት ጥያቄ 
ቀርቦበት ዲኝነቱ ያረፇበት ጉዲይ ስሇሆነ  በዴጋሚ ሉታይ የሚችሌበት አግባብ የሇም በሚሌ 
የሰጠውን ውሳኔ መሠረት ማዴረጉ በአግባቡ ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡ 

ንብረቱ ከተሸጠ በኋሊም ቢሆን በዚያው የአፇጻጸም መዝገብ ሇሁሇተኛ ጊዜ ያቀረቡት ክርክር 
ይታይ እንኳ ቢባሌ ይህ ክርክር ያስነሰውን ንብረት አመሌካች ከአቶ ቦጋሇ ዯገፊ ከመግዛታቸው 
በፉት በፌርዴ አፇጻጸም ተይዞ ሻጭ የተባለት በፌርዴ አፇጻጸም ምክንያት ሉያዝብኝ አይገባም 
በማሇት ተከራክረው በፌርዴ ከተረቱ በኋሊ ነሏሴ ዏ7 ቀን 2ዏዏ2 ዓ.ም. ገዛሁ የሚሌ በመሆኑ ይህ 
ከሆነ በኋሊ የተሊሇፇው የግዥ ተግባር አስቀዴሞ የተጀመረውን የአፇጻጸም ጉዲይ ሉያቋርጠው 
የሚችሌ አይዯሇም፡፡ በተሇይም ሻጭ የተባሇው አቶ ቦጋሇ በአፇጻጸም ጉዲይ ጣሌቃ ገብተው 
በተከራከረ ጊዜ የፌርዴ ባሇዕዲ ንብረቱ ይሇቀቅሇት የእኔና የፌርዴ ባሇመብት የጋራ የሆነ ቤት 
አይዯሇም የሚሇውን ገሌፀው መከራከራቸውን እና አመሌካችም ይህንኑ ቤት በግዥ አገኘሁ የሚለት 
ቤቱ በአፇጻጸም ምክንያት በፌ/ቤት ከተያዘ በኋሊ እንዯመሆኑ መጠን ጥያቄያቸው 
ከፌ/ብ/ሔ/ሥ/ሥ/ቁ 354 አንጻር ሲታይ የህግ መሠረት ያሇው አይዯሇም፡፡ 

ስሇሆነም በዚህ ሁለ ምክንያት የአሁን አመሌካች እንዯአባባሊቸው ቤቱን በሽያጭ አግኝተው 
የስመ ሀብቱም ዝውውር ወዯ እርሳቸው ተዛውሮ ከሆነ ይህ ሁለ ሥርዓት የተፇፀመው አስቀዴሞ 
የባሌና ሚስት የጋራ ሀብት መሆኑ ታውቆ ፌርዴ ያረፇበት፣በአፇጻጸም ተመርቶ በሏራጅ እንዱሸጥ 
ትዕዛዝ የተሇሊፇበት፤ በሏራጅ እንዱሸጥ  በሂዯት ሊይ እያሇ የአሁን አመሌካች ሸጡሌኝ የሚሎቸው 
ሻጭ በአፇጻጸም ጉዲይ ጣሌቃ ገብተው ከተረቱ በኋሊ የተዯረገ የግዥ ተግባር በመሆኑ በእጅ 
የተያዘውን የሏራጅ ሽያጭ ሇማስቆም የሚያስችሌ መብት የላሊቸው በመሆኑ፤ እንዱሁም 
የአመሌካች የአቤቱታ አቀራረብም ሥርዓቱን የተከተሇ ሆኖ ባሇመገኘቱ የሥር ፌ/ቤቶች በአሁን 
አመሌካች አቤቱታ መነሻ የሰጠው ዲኝነት በአግባቡ የተሰጠ እንጂ መሠረታዊ የህግ ስህተት 
የተፇፀመበት ባሇመሆኑ የሚከተሇውን ውሳኔ ሰጥቷሌ፡፡ 
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ው ሣ ኔ 
 

1. የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌ/ቤት ጉዲዩን በይግባኝ ተመሌክቶ በመ/ቁ 886ዏ6 ጥር 12 ቀን 2ዏዏ2 
ዓ.ም. የሰጠውን የመጨረሻ ትዕዛዝ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔ/ቁ 348(1)መሠረት አፅንተናሌ፡፡ 

2. የአመሌካች የሰበር አቤቱታ ተቀባይነት አሊገኘም መዝገቦቹ ይመሇሱ  
3. የካቲት 3ዏ ቀን 2ዏዏ2 ዓ.ም. የተሰጠው የዕግዴ ትዕዛዝ ተነስቷሌ፡፡ መዝገቡ ተዘግቷሌ፡፡ 

 
የማይነበብ የአምስት ዲኛ ፉርማ አሇበት፡፡ 

  


	53421

